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SCADENZE. Alla cassa entro venerdiiproprietari di seconde case e immobili di lusso, non ci saranno aumenti comunali

Arrivail saldo per Imu e Tasi
con un conto da 10,1 miliardi

Esenzione per la prima casa
totale anche per la Tasi
abitazioniin comodato a genitori
o figli pagheranno solo il 50%

Corrado Chiominti

ROMA

Appuntamento alla cassa per
i cittadini che possiedono un
immobile diverso dalla pri-
ma casa.

11 fisco chiama al pagamen-
todelsaldo perI'Imu ela Tasi
entroil 16 dicembre, in prati-
ca entro il prossimo venerdi.
La scadenza non riguarda
chi possiede una «prima ca-
sa», che gia era esentato
dall'Imu e che da quest’anno,
grazie alla legge di Stabilita
dello scorso anno, non deve
pagare nemmeno laTasi. An-
che gli inquilini, se la casa af-
fittata € un’abitazione prinei-
pale non di lusso, non paga-
no la propria quota.

I contribuenti non dovreb-
bero avere brutte sorprese a
causa delle tassazioni locali: i
Comuni, infatti, non possono
aumentare le aliquote stabili-
tese nonin casodidichiarato
dissesto finanziario. Tutti, pe-
ro, possono diminuirle.

Un rapporto della Uil ealco-
la che il conto del saldo, dopo
TI'abolizione della Tasi sull'abi-
tazione principale, sara
questanno di 10,1 miliardi di

Confedilizia:

«|l consiglio

edi verificare
benele aliquote
stabilite

dai Comuni»

euro (20,2 miliardi di euroin
totale) e il costo medio com-
plessivo dell'Tmu/Tasi su
una «seconda casa» sara di
1.070 euro medi (535 euro da
versare peril saldo), con pun-
te di oltre duemila euro nelle
grandi citta. «Il consiglio mi-
gliore € quello di verificare le
aliquote deliberate dai singo-
li comuni per il 2016», affer-
ma il presidente di Confedili-
zia, Giorgio Spaziani Testa.
Quest’anno, poi, bisogna te-
ner conto della riduzione del
50% di Imu e Tasi per gli im-
mobili concessi in comodato
ai figli (o ai genitori) e dello
sconto del 25% per le secon-
de case date in affitto con ca-
none concordato.
L’ESENZIONE PRIMA CASA. Pri-
ma venne l'esenzione Imu,
ora vale anche per la Tasi: le
prime case da questanno
non pagano né la primané la
seconda imposta. Lo stesso
vale per i terreni agricoli,
equiparati  nell'esenzione.
Non pagano Imu e Tasi nem-
meno, poi, le pertinenze
dell'abitazione  principale
(una per categoria catastale).
Ma attenzione: la tassazio-

ne non cambia per gli immo-
bili valutati come «di lusso».
Le case ele ville dilusso (quel-
le delle accatastate come A/1,
A/8 e A/9) continuano a do-
ver pagare I'imposta. Inoltre,
per i cittadini residenti
allestero  purché iscritti
all’Aire, I'esenzione ¢’¢ ugual-
mente ma vale per una sola

unita immobiliare.
VERIFICHE SU SECONDE CASE.

Dovrebbero essere poche le
variazioni di aliquote intro-
dotte questanno. Molti co-
muni le hanno confermate,
anche perché non possono es-
sere aumentate (se non per i
Comuni che hanno dichiara-
to dissesto). In questo caso il
calcolo € semplice: a giugno
si & pagata meta dellimposta
del 2015, ora va versata
l'altra meta. Il suggerimento
migliore & verificare le delibe-
re sul sito Internet delle Fi-
nanze (www.finanze.it) che &
l'unico a far fede.

La legge di Stabilita del
2016 ha introdotto poi uno
sconto del 50% perle case da-
te in comodato a genitori o
figli che le adibiscono ad abi-
tazione principale. Un forte

alleggerimento che prevede
pero severi paletti: il contrat-
to deve essere registrato, il
proprietario che da in como-
dato I'immobile ne puo posse-
dere solo uno e risiedere o di-
morare abitualmente nel co-
mune nel quale & 'immobile
dato al figlio. La riduzione si
applica anche se, oltre
all'immobile concesso a figli
o genitori, il proprietario pos-
siede anche un altro immobi-
le nello stesso comune, adibi-
to ad abitazione principale.
IL CALCOLO DEL SALDO. Per
calcolare il saldo per il versa-
mente, il meecanismo miglio-
re € quello di calcolare
I'importo dovuto per lintero
anno (aliquote pit eventuali
sconti) in base alle delibere
valide per il 2016 e poi sot-
trarre agli importi quanto pa-
gato agiugno. Il codice tribu-
to per le seconde case (il caso
piu frequente) é il 3918 per
I'Imu e il 39,61 per la Tasi.
Molti sono i siti che agevola-
no nei caleoli, tra questi
«www.amministrazionico-
munali.it» che perd non cal-
colalo sconto per gli immobi-
li con affitti concordati o dati
in comodato ai figli. e
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P&G/A

La stangata per le imprese

IMU - TASI sugli immobili strumentali. Valori in euro

Gettito KNEAFARY Importomedio
VRVl rispetto IMU+TASI
2016 al 2011 2% rata*

Numero = Gettito

Tipologie di immobili immokill |11 2611

Uffici e studi privati (A10) 664902 823 2.021 1.011
Negozi e Botteghe (C1) 1979157 413 995 498

Laboratori arti e mestieri (C3) 628.636 359 377

Alberghi e Pensioni (D2) 65.291 6.065 6.004
Capannoni attivita commerciale (D8) 232.396  4.058 4,010
Capannoni attivita industriale (D7) 287.067 3.263 3.224
Opifici- capannoni (D1) 485.053 2.037 2,012

*Pagamento entroil 16 dicembre 2016 Fonte: Ufficio Studi CGIA su dati Agenzia delle Entrate e Ministero dell'Economia e delle Finanze

Per proprietari e inquilini

lvantaggio dellaffitto:
scontie agevolazioni

Gliaffitti, unavolta fuggiti dai
proprietari di casacome un
rischio eccessivo (inquilini
morosi, difficolta
insormontabili per rientrarein
possesso dellappartamento,
contenziosisu spese ed
eventuali danni), possono
diventare oraunaffare, per
evitare almeno una parte
consistente delle tasse sulle
seconde case.

Perle seconde case inaffitto
infatti da questannoc'e una
importante novita. Gli immobili
affittaticon canone
concordato hanno uno sconto
del 25% sullimpostadovuta
per Imu e Tasi: poteva essere
applicato gia nell'acconto
pagato a giugno ma, se cosi non
@ stato fatto, lariduzione va
applicata oraalleggerendoil
saldo del versamento da
effettuare entroil prossimo
venerdi 16 dicembre.

Le tipologie diaffittoconlo
sconto sono:i contratti
agevolati, della duratadi 3anni
piti 2 dirinnovo; i contratti per
studentiuniversitari oltre {6

mesi; i contrattitransitori(dala
18 mesi), se stipulatinei Comuni
neiqualiil canone deve essere
stabilito dalle parti applicando gli
Accorditerritoriali (sitratta
essenzialmente delle aree
metropolitane di Roma, Milano,
Venezia, Genova, Bologna,
Firenze, Napoli, Torino, Bari,
Palermo, Catania, dei Comuni
confinanticon tali aree; e degli
altri Comuni capoluogo di
provincia).

Perla Tasi, poi, limposta dovuta
vadivisatrainquilinoe
proprietario. Ma se linquilino abita
nellimmobile affittato e
naturalmente se questo non & una
casadilusso(inquestocaso
valgono le eccezioni previste per
questa tipologia di abitazioni)
alloranon deve pagare lasua
quota: gode cioediun'esenzione
pienacome prima casa.

Laquota che spetta aciascuno,
traproprietario e affitturaio, &
indicatanormalmente nelle
delibere comunali. Senza
indicazioni ufficiali, pero,
laffittuario pagail 10% eilrestoil
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1 possessare della casa.
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