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| Locazioni. Si discute sulla legge regionale 27/2015

Saverio Fossati

wes Gli affitti turistici in Lombar-
diafannodiscutere.Conilregola-
mento7/2016, attuativodellaleg-
geregionale27/2015,laRegionesi
¢allargatabenaldifuoridel tradi-
zionale campo semi alberghiero
(bed & breakfast, ostelli, locande
eaffittacamere) ehaprevistonel-
ladefinizione di“casevacanza”le
semplici locazioni inferiori ai 30
giorni ascopo turistico, invaden-
do anche il terreno delle norme
civilistiche.

Tutti i proprietari dovranno
esporreiprezziinduelinguestra-
niere, comunicare le presenzeal-
laPs,stipulareunapolizzaassicu-
rativaafavoredeiclientiperlare-
sponsabilita civile e comunicare
I'interruzioneolacessazionedel-
Pattivitd. Per poter firmareil con-
tratto il proprietario deve fare
una comunicazione preventiva
al Comune, penaunasanzioneda
2milaazomilaeuro.

Non basta: proprio nel regola-
mento di attuazione si indicano
anche dei «requisiti minimi ob-
bligatori» tra cui il numero di
strofinacci e coltelli da cucina,
cassetta di primo soccorso ed
estintore. I proprietari hanno
tempo sino all’8 agosto 2017 per
adeguarsi.

Insomma, ce n’é abbastanza
perché la proprieta immobiliare
cerchi di intervenire: di questo si
parlerd dopodomani nel conve-
gno organizzato a Milano da As-
soedilizia che vedra partecipare
anche 'asessore regionale per lo
Sviluppo economico, Mauro Pa-
rolini. «In Lombardia - spiega il
presidente di Assoedilizia, Achil-
leColomboClerici-gliarrivituri-
sticisuperanoiismilionie mezzo
ele presenze sono paria38milio-
ni: un andamento decisamente
pittdinamicorispetto aquellore-
gistrato alivello nazionale. Rico-
nosciamo che da un lato c’¢ un
problema fiscale e dall’altro di
concorrenza, direttamente di-
pendente dal primo. Ma se sussi-
stononellanormativamaglielar-
ghe attraverso le quali possano
sfuggire situazioni di evasione o
dielusionefiscale,laviaperrisol-
vereil problemanonéquelladili-
mitare la liberta contrattuale ma
di imporre direttamente norme
efficaciedattuabilivolteadimpe-
dire fenomeni elusivi».

1 nodo, insomma, & sull’'appli-
cabilita concreta di una norma
che sembra avere lo scopo di eli-
minare il “nero” degli affitti turi-
stici, imponendo una serie di pa-
letti burocratici che solo in parte

Affitti turistici, in Lombardia
pit vincoli per i proprietari

possonointeressarel'inquilino.1l
rischio € pero che la massa degli
adempimenti diventi troppo pe-
sante per chiaffittalasecondaca-
sa nei mesi estivi. Va detto che il
tentativo de]l Comune di Milano
di registrare chi affitta con Air-
bnb & fallito: solo 1'8% ha obbedi-
toall'obbligodiiscriversiall’albo.

Materia da sempre a forte vo-
cazione regionale, il turismo in-
crocia pero spesso materie riser-
vateallapotestalegislativaesclu-

I due convegni

01| ASSOEDILIZIA
Siterrail29 marzoaMilano,in
viaMeravigli3alle14.30.
Presentianchel'assessore
Mauro Parolinie due docenti
della Statale: Marilisa D’Amico
(diritto costituzionale) e
Gianroberto Villa(privato)

02 | CONFEDILIZIA
OrganizzatoconPro.Loca.Tursi
svolgerail 30 marzoa Milano,
ore9-13, presso'Istituto Leone
XXIII. Interverra Giorgio
Spaziani Testa, presidentedi
Confedilizia

sivadelloStatocentrale,comeac-
cade in tema di ordinamento
civile e un esempio ¢ proprio
quello della legge della Regione
Lombardia,n.27del2015,alcroce-
via tra promozione del turismo e
normativaintemadilocazione.

«La legge - spiega Marilisa
D’Amico- pone alcune questioni
sul piano del diritto costituziona-
le, anzitutto sul versante del ri-
parto di competenze tra Stato e
Regioni, cosi come delineato a
norma dell’articolo 17 della Co-
stituzione,acuisiaffiancanodub-
bi sull'impostazione avallata dal
legislatore regionale nel propor-
re questa, ancorché parziale,
equiparazione tra attivita ricetti-
vapromossatramite strutture al-
berghiere e strutture, viceversa,
sprovviste dei caratteri della im-
prenditorialiti e della stabilita,
che finisce conil coinvolgere an-
chelatuteladeldirittodiproprie-
tadicuiall’articolo42dellaCosti-
tuzioney. Si tratta, prosegue Ma-
rilisa D’Amico, di un complesso
di profili «che richiede di essere
risolto in via interpretativa, ra-
gionando sugli ambiti specifici, e
rispettoaiqualiil convegnosipo-
ne quale momento di analisi».

Del resto non ¢ il primo caso:
Confedilizia (che per il giorno
successivo, sempre a Milano,
partecipaal convegnoorganizza-
toconPro.Loca. Tur suitemidel-
la locazione turistica) aveva gia
ottenuto che il Governo impu-
gnasse la legge regionale della
Toscana 86/2016 per motivi di
concorrenzaconlamateriariser-
vataallo Stato.
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